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Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites del dorunsobre inmuebles
para eliminar barreras arquitectonicas a las persoas con discapacidad.

Exposicién de Motivos

El articulo 49 de la Constitucién Espafiola estabt@mmo uno de los principios que han
de regir la politica social y econémica de los pesgublicos, el de llevar a cabo una
politica de integracion de las personas con disidpd amparandolas especialmente
para el disfrute de los derechos que el Tituloiga a todos los ciudadanos. Entre estos
derechos, el articulo 47 consagra el de disfruitanrth vivienda digna y adecuada. En
consonancia con ambos preceptos constitucionadsgy 13/1982, de 7 de abril, de
Integracion Social de los Minusvalidos, se ocupaadenovilidad y de las barreras
arquitecténicas.

Dentro de este marco constitucional, y haciendodesia facultad que el articulo 33 de
la Constitucion le concede de delimitar el contendkl derecho de propiedad, en
atencion a su funcion social, el legislador ha dgaldouena muestra de su decidida
voluntad de facilitar la movilidad de las person@ausvalidas mediante la progresiva
eliminacion de las barreras arquitecténicas. Ea l@sta cabe citar la Ley 3/1990, de 21
de junio, que modifica la Ley 49/1960, de 21 daojude Propiedad Horizontal,
suavizando el régimen de adopcion de acuerdosagouhtas de propietarios para la
realizacién de obras de supresiéon de barrerastectiiicas, y la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que en stubrt24 faculta a los arrendatarios
con minusvalia a efectuar reformas en el interierla vivienda para mejorar su
habitabilidad.

La presente Ley pretende dar un paso mas en asiagsampliando el ambito de la
proteccion y estableciendo un procedimiento queetmomo objetivo que el interesado
y el propietario o la comunidad o0 mancomunidad piptarios lleguen a un acuerdo
sobre la forma de ejecucion de las obras de adéaptac

Articulo 1.

1. La presente Ley tiene por objeto, de acuerddadmncion social que ha de cumplir
la propiedad, hacer efectivo a las personas mitidagael derecho de los esparfioles a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada, deatomiflad con los articulos 47 y 49 de
la Constitucion Espafiola y, en consecuencia, castiablecido en la Ley 13/1982, de 7
de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos

2. Las obras de adecuacion de fincas urbanas oasient personas minusvalidas que
impliquen reformas en su interior, si estdn dedtsaa usos distintos del de la vivienda,
o modificacion de elementos comunes del edificie sjtvan de paso necesario entre la
finca urbana y la via publica, tales como escalesasensores, pasillos, portales o
cualquier otro elemento arquitecténico, o las nmtas para la instalacion de
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dispositivos electronicos que favorezcan su conaoion con el exterior, se realizaran
de acuerdo con lo prevenido en la presente Ley.

3. Los derechos que esta Ley reconoce a las persmmaminusvalia fisica podran
ejercitarse por los mayores de setenta afios sinsgaenecesario que acrediten su
discapacidad con certificado de minusvalia.

Articulo 2.

1. Seran beneficiarios de las medidas previstda presente Ley, quienes, padeciendo
una minusvalia de las descritas en el articuloiesige, sean titulares de fincas urbanas
en calidad de propietarios, arrendatarios, subdatanos o usufructuarios, o sean
usuarios de las mismas.

2. A los efectos de esta Ley se considera usuhdorguge, a la persona que conviva
con el titular de forma permanente en analogaidate afectividad con independencia
de su orientacién sexual, y a los familiares queé&aonvivan.

Igualmente se consideraran usuarios a los trab@adoeinusvalidos vinculados por una
relacion laboral con el titular.

3. Quedan exceptuadas del ambito de aplicacidéstde ey las obras de adecuacion del
interior de las viviendas instadas por los arremilzd de las mismas que tengan la
condicion de minusvalidos o que convivan con pasajue ostenten dicha condicion
en los términos del articulo 24 de la Ley 29/1964é, 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, que se regiran por ésta.

Articulo 3.

1. Los titulares y usuarios a los que se refierargtulo anterior tendran derecho a
promover y llevar a cabo las obras de adecuacida fitleca urbana y de los accesos a la
misma desde la via publica, siempre que concuossifuientes requisitos:

- Ser el titular o el usuario de la vivienda minaiglo con disminucion permanente para
andar, subir escaleras o salvar barreras arquilieae) se precise o no el uso de prétesis
o de silla de ruedas.

-Ser necesarias las obras de reforma en el indeida finca urbana o en los pasos de
comunicacion con la via publica para salvar basrarguitectonicas, de modo que se
permita su adecuado y facil uso por minusvalidesngre que las obras no afecten a la
estructura o fabrica del edificio, que no menoscalaeresistencia de los materiales
empleados en la construccibn y que sean razonablemsompatibles con las
caracteristicas arquitectonicas e histéricas déted
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2. El cumplimiento de los requisitos establecidosek parrafo anterior se acreditara
mediante las correspondientes certificaciones adéisi del Registro Civil o de la
autoridad administrativa competente. La certifibacde la condicién de minusvalido
sera acreditada por la Administracion competente.

Articulo 4.

1. El titular o, en su caso, el usuario notificaod escrito al propietario, a la comunidad
o a la mancomunidad de propietarios, la necesigagjetutar las obras de adecuacién
por causa de minusvalia. Se acompafara al eseritmiificacion las certificaciones a
gue se refiere el articulo anterior, asi como ey@cto técnico detallado de las obras a
realizar.

2. En el caso de que el usuario sea trabajadorswvatido por cuenta ajena y las obras
hayan de realizarse en el interior del centro aeafo, la notificacion a que se refiere el
parrafo anterior se realizara, ademas, al empeesari

Articulo 5.

En el plazo méaximo de sesenta dias el propietaricomunidad o la mancomunidad de
propietarios y, en su caso, el empresario comuimcaior escrito al solicitante su
consentimiento o su oposicidon razonada a la ejéoude las obras; también podran
proponer las soluciones alternativas que estimgimpetes. En este Ultimo supuesto, el
solicitante debera comunicar su conformidad o difmonidad con anterioridad al
ejercicio de las acciones previstas en el artisigjoiente.

Transcurrido dicho plazo sin efectuar la expresadaunicacion, se entendera
consentida la ejecucion de las obras de adecuaqigm,podran iniciarse una vez
obtenidas las autorizaciones administrativas pascis

La oposicibn comunicada fuera de plazo careceréefdmcia y no impedira la
realizacion de las obras.

Articulo 6.

1. Comunicada en el tiempo y forma sefalados Isiojpm a la ejecucion de las obras
de adecuacion, o no aceptadas las solucionesatlters propuestas, el titular o usuario
de la finca urbana podra acudir en defensa dersglite a la jurisdiccion civil.

El procedimiento se sustanciara por los tramitégudso verbal.

Acreditados los requisitos establecidos en la pteséey, mediante las oportunas
certificaciones, el juez dictara sentencia recauin el derecho a ejecutar las obras en
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beneficio de las personas discapacitadas, pudiemm@bstante, declarar procedente
alguna o parte de las alternativas propuestasagmrte demandada.

2. Las sentencias dictadas en estos juicios verbsdean recurribles conforme al
régimen establecido en la Ley de EnjuiciamientalCoon la Unica salvedad de que el
recurso de apelacion se interpondra en un soldoefec

Articulo 7.

Los gastos que originen las obras de adecuacida fileca urbana o de sus elementos
comunes correran a cargo del solicitante de lasnass sin perjuicio de las ayudas,
exenciones 0 subvenciones que pueda obtener, dermisad con la legislacion
vigente.

Las obras de adecuacion realizadas quedaran eficieme la propiedad de la finca
urbana.

No obstante, en el caso de reformas en el intedbmpropietario podra exigir su
reposicion al estado anterior.

DISPOSICION FINAL UNICA

La presente Ley se dicta al amparo del articula1189 de la Constitucion y sera de
aplicacion en defecto de las normas dictadas porCamunidades Autonomas en
ejercicio de sus competencias en materia de Der&ihih, foral o especial, de
conformidad con lo establecido en los Estatuto&utenomia.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Las obras de adaptacion en el interior de las milas, que pretendan realizar los
usufructuarios con minusvalias y las personas neayde setenta afios sean 0 no
minusvalidas, se someteran al régimen previstd artieulo 24 de la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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