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LEY DE ORDENACION
DE LA EDIFICACION (LOE)

(Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacionadedificacion)

EXPOSICION DE MOTIVOS

El sector de la edificacion es uno de los prin@épasectores econdomicos con
evidentes repercusiones en el conjunto de la sadigden los valores culturales
gue entrafia el patrimonio arquitectonico y, sin @mb, carece de una regulacion
acorde con esta importancia.

Asi, la tradicional regulacion del suelo contrasia la falta de una configuracion
legal de la construccién de los edificios, basicamesstablecida a través del
Caodigo Civil y de una variedad de normas cuyo caigjuadolece de serias
lagunas en la ordenacién del complejo proceso édifecacion, tanto respecto a
la identificacion, obligaciones y responsabilidadeslos agentes que intervienen
en el mismo, como en lo que se refiere a las gasapara proteger al usuario.

Por otra parte, la sociedad demanda cada vez ncaidad de los edificios y ello
incide tanto en la seguridad estructural y la @t contra incendios como en
otros aspectos vinculados al bienestar de las p&ssaomo la proteccion contra
el ruido, el aislamiento térmico o la accesibilidaara personas con movilidad
reducida. En todo caso, el proceso de la edificaqior su directa incidencia en la
configuracion de los espacios, implica siempre ammromiso de funcionalidad,
economia, armonia y equilibrio medioambiental dielerve relevancia desde el
punto de vista del interés general; asi se contespla Directiva 85/384/CEE de
la Union Europea, cuando declara que la creacigumtactonica, la calidad de las
construcciones, su insercion armoniosa en el emtahrespeto de los paisajes
naturales y urbanos, asi como del patrimonio delegt privado, revisten un
interés publico.

Respondiendo a este orden de principios, la nessigdor una parte, de dar
continuidad a la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobégimen del suelo y
valoraciones, ordenando la construccién de loscanf y de superar, por otra, la
discrepancia existente entre la legislacion viggneerealidad por la insuficiente
regulacion actual del proceso de la edificacion,camo de establecer el marco
general en el que pueda fomentarse la calidad fleddicios y, por ultimo, el
compromiso de fijar las garantias suficientes auksgarios frente a los posibles
dafios, como una aportacion mas a la Ley 26/19849dke julio, General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios, son losivasotque justifican
sobradamente esta Ley de Ordenacion de la Edificaccuyo contenido
primordial es el siguiente:
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1. El objetivo prioritario es regular el proceso ldeedificacion actualizando y
completando la configuracion legal de los agentes igtervienen en el mismo,
fijando sus obligaciones para asi establecer lagoresabilidades y cubrir las
garantias a los usuarios, en base a una defind®@0los requisitos basicos que
deben satisfacer los edificios.

2. Para ello, se define técnicamente el concepidi¢o de la edificacion y los
principios esenciales que han de presidir estaidat y se delimita el ambito de
la Ley, precisando aquellas obras, tanto de nuemsatwiccion como en edificios
existentes, a las que debe aplicarse.

Ante la creciente demanda de calidad por parta dediedad, la Ley establece los
requisitos basicos que deben satisfacer los emfifide tal forma que la garantia
para proteger a los usuarios se asiente no soloserequisitos técnicos de lo

construido sino también en el establecimiento deeguro de dafios o de caucion.

Estos requisitos abarcan tanto los aspectos dehailiclad y de seguridad de los
edificios como aquellos referentes a la habitaddid

Se establece el concepto de proyecto, obligatara pl desarrollo de las obras
incluidas en el ambito de la Ley, precisando laeeada coordinacion entre los
proyectos parciales que puedan incluirse, asi damdocumentacion a entregar a
los usuarios para el correcto uso y mantenimieatlosl edificios.

Se regula, asimismo, el acto de recepcion de dda la importancia que tiene
en relacion con el inicio de los plazos de respaofidad y de prescripcion
establecidos en la Ley.

3. Para los distintos agentes que participan argmldel proceso de la edificacion
se enumeran las obligaciones que correspondenaaucadde ellos, de las que se
derivan sus responsabilidades, configurandose @hgioor como una persona
fisica o juridica que asume la iniciativa de totlpreceso y a la que se obliga a
garantizar los dafos materiales que el edificiodpusufrir. Dentro de las
actividades del constructor se hace mencion edpedaafigura del jefe de obra,
asi como a la obligacion de formalizar las sub@ationes que en su caso se
establezcan.

Ademas la Ley delimita el ambito de actuaciones goeesponden a los
profesionales, el proyectista, el director de gbed director de la ejecucion de la
obra, estableciendo claramente el ambito espedafcsu intervencion, en funcion
de su titulacion habilitante.

4. La responsabilidad civil de los diferentes agemior dafios materiales en el
edificio se exigira de forma personal e individmatla, tanto por actos propios,
como por actos de otros agentes por los que, aeglara esta Ley, se deba
responder.

La responsabilidad se exigird solidariamente cuamalgpueda ser atribuida en
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forma individualizada al responsable del dafio ondoaexista concurrencia de
culpa, sin que pueda precisarse la influencia di&a @mente interviniente en el
dafo producido.

A la figura del promotor se equiparan también lagydstor de cooperativas o de
comunidades de propietarios, u otras analogas pare@en cada vez con mayor
frecuencia en la gestion econdmica de la edificacio

5. En cuanto a los plazos de responsabilidad ablesen en periodos de uno, tres
y diez afos, en funcion de los diversos dafios gadgn aparecer en los edificios.
El constructor, durante el primer afio, ha de redeopor los dafios materiales
derivados de una deficiente ejecucion; todos len@g que intervienen en el
proceso de la edificacion, durante tres afios, rnelpan por los dafios materiales
en el edificio causados por vicios o0 defectos gieetan a la habitabilidad y
durante diez afos, por los que resulten de viciaefectos que afecten a la
seguridad estructural del edificio.

Las acciones para exigir responsabilidades prescen el plazo de dos afios, al
igual que las de repeticidon contra los agentesiptamente responsables.

6. Por lo que se refiere a las garantias la Legbkste, para los edificios de
vivienda, la suscripcion obligatoria por el constan, durante el plazo de un afio,
de un seguro de dafios materiales o de caucioendairetencion por el promotor
de un 5 % del coste de la obra para hacer frentesadafios materiales
ocasionados por una deficiente ejecucion.

Se establece igualmente para los edificios de mildela suscripcion obligatoria
por el promotor de un seguro que cubra los dafnasriakles que ocasionen en el
edificio el incumplimiento de las condiciones déitebilidad o que afecten a la
seguridad estructural en el plazo de tres y dies,a@spectivamente.

Se fijan las normas sobre las garantias de sugmripbligatoria, asi como los
importes minimos de garantia para los tres supsi@souno, tres y diez afios,
respectivamente.

No se admiten franquicias para cubrir los dafioglesupuesto de un afo, y no
podran exceder del 1 % del capital asegurado parattos dos supuestos.

Ademas, con el fin de evitar el fraude a los admuas se exigen determinados
requisitos que acrediten la constitucion del cpoesiente seguro para la
inscripcion de escrituras publicas y la liquidacitinlas sociedades promotoras.

7. La Ley se completa con siete disposiciones @uiates. En la primera se
establece que la percepcion de las cantidadesipautis reguladas para las
viviendas se amplie a promociones de viviendasgimen de comunidades de
propietarios o sociedades cooperativas.

En la segunda disposicion adicional se prevé gegitgencia de la obligatoriedad
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de las garantias a las que se hace referenciaagticelo 19 de la Ley, se hara de
forma escalonada en el tiempo para permitir geedbr vaya acomodandose a lo
dispuesto en esta norma. Asi la garantia de dieg edntra los dafios materiales
causados por vicios o defectos que afecten a éwsegitos estructurales, también
llamado seguro decenal, sera exigible a partimdentrada en vigor de esta Ley
para los edificios cuyo destino principal sea el/déenda. Posteriormente, y por
Real Decreto, teniendo en cuenta las circunstauniehsector de la edificacion y
del sector asegurador, podra establecerse la tibig@dad de las demas garantias,
es decir, del seguro de tres aflos que cubre lassdadusados en los elementos
constructivos o en las instalaciones que afectarhabitabilidad o seguro trienal,
y del seguro de un afio que cubre los dafios ma&enmElr vicios o defectos de
ejecucion que afecten a elementos de terminacamabado de las obras.

En la tercera se exceptla a los miembros de lospGsiale Ingenieros de los
Ejércitos de lo dispuesto en esta Ley en lo quefsere a la delimitacion de sus
actuaciones en el ambito de la Defensa.

En la cuarta se concreta la titulacibn académicaprgfesional de los
Coordinadores de Seguridad y Salud, en las obraditieacion.

8. Mediante una disposicién transitoria se establ@@plicacion de lo previsto en
la Ley a las obras para cuyos proyectos se solicgacia de edificacion a partir
de la entrada en vigor de la misma. Por ultimo,leemprimera de las cuatro
disposiciones finales se invocan los preceptos yo amparo se ejerce la
competencia del Estado en las materias reguladatadey; en la segunda se
autoriza al Gobierno para que en el plazo de dos ajiruebe un Codigo Técnico
de la Edificacion que desarrolle los requisitosiduis que deben cumplir los
edificios relacionados en el articulo 3; en ladeacse insta al Gobierno para que
adapte al Reglamento de la Ley de Expropiacion dsardas modificaciones
introducidas en la disposicion adicional quintgnyla cuarta determina la entrada
en vigor de la Ley.

La Ley, en definitiva, trata, dentro del marco aempetencias del Estado, de
fomentar la calidad incidiendo en los requisitositi@s y en las obligaciones de
los distintos agentes que se encargan de desatedlactividades del proceso de
la edificacion, para poder fijar las responsabdieay las garantias que protejan al
usuario y para dar cumplimiento al derecho corgtnal a una vivienda digna y
adecuada.

La regulacién del proceso de la edificacion no quied sin embargo, actualizada
y completa si la Ley no se refiriera a aquellosugspos en que dicho proceso
constructivo ha exigido la previa expropiacion ¢enbs o derechos por vincularse
a una finalidad u objetivo de utilidad publica ¢erés social. En este sentido, la
Ley actualiza la regulacion de un aspecto de laslegon de expropiacion
forzosa sin duda necesitada toda ella de una éevsra adaptarse a la dinamica
de nuestro tiempo, que presenta una significaaidfifcada y cuya puesta al dia
no debe demorarse, como es el ejercicio del derelehaeversion, derecho
calificado por el Tribunal Constitucional como damfiguracion legal.
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

1. Esta Ley tiene por objeto regular en sus aspextenciales el proceso de la
edificacion, estableciendo las obligaciones y raspbilidades de los agentes que
intervienen en dicho proceso, asi como las gasangaesarias para el adecuado
desarrollo del mismo, con el fin de asegurar l&ddadl mediante el cumplimiento
de los requisitos basicos de los edificios y lacadda proteccion de los intereses
de los usuarios.

2.Las obligaciones y responsabilidades relativasa grevencion de riesgos
laborales en las obras de edificacion se regirasypéegislacion especifica.

3. Cuando las Administraciones publicas y los organsy entidades sujetos a la
legislacion de contratos de las Administraciondslipas actien como agentes del
proceso de la edificacion se regiran por lo disfuen la legislacién de contratos
de las Administraciones publicas y en lo no contadg en la misma por las

disposiciones de esta Ley, a excepcion de lo dsipusobre garantias de
suscripcion obligatoria.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

1. Esta Ley es de aplicacion al proceso de la ediftn, entendiendo por tal la
accion y el resultado de construir un edificio deacter permanente, publico o
privado, cuyo uso principal esté comprendido ersiggientes grupos:

a. Administrativo, sanitario, religioso, resideti@n todas sus formas,
docente y cultural.

b. Aeronautico; agropecuario; de la energia;adbidiraulica; minero;
de telecomunicaciones (referido a la ingenieria thes
telecomunicaciones); del transporte terrestre, tmanj fluvial y
aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingemiete saneamiento e
higiene, y accesorio a las obras de ingenieriagxplotacion.

c. Todas las demas edificaciones cuyos usos t@m expresamente
relacionados en los grupos anteriores.

2. Tendran la consideracion de edificacion a logstefede lo dispuesto en esta
Ley, y requerirdn un proyecto segun lo estableeid@larticulo 4 las siguientes
obras:
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a. Obras de edificacion de nueva construcciorce@® aquellas
construcciones de escasa entidad constructivacgjlleertécnica que
no tengan, de forma eventual o permanente, caréet&tencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta.

b. Obras de ampliacion, modificacién, reformaebabilitacion que
alteren la configuracién arquitecténica de losiei$, entendiendo
por tales las que tengan caracter de intervenciah @ las parciales
gue produzcan una variacion esencial de la comiposigeneral
exterior, la volumetria, o el conjunto del sistesstructural, o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos déiceali

c. Obras que tengan el caracter de intervenatail €n edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de piétede caracter
ambiental o historico-artistico, regulada a tragésnorma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de carguéecial que
afecten a los elementos o partes objeto de prétecci

3. Se consideran comprendidas en la edificacion issiglaciones fijas y el
equipamiento propio, asi como los elementos deniz@adn que permanezcan
adscritos al edificio.

CAPITULO Il
EXIGENCIAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS DE LA
EDIFICACION

Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion

1. Con el fin de garantizar la seguridad de lasqrexs, el bienestar de la sociedad
y la proteccion del medio ambiente, los edificieberan proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que seagmtisflos requisitos basicos
siguientes:

a. Relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicidrag dimensiones
de los espacios y la dotacion de las instalacifmabten la
adecuada realizacion de las funciones prevista$ edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permitasadersonas con
movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la
circulacion por el edificio en los términos prewisten su
normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicaciodjcaisuales y
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de informaciobn de acuerdo con lo establecido en su
normativa especifica.

Facilitacion para el acceso de los servicasales, mediante
la dotacion de las instalaciones apropiadas pagattaga de

los envios postales, segun lo dispuesto en su tieana
especifica.

b. Relativos a la seguridad:

1. Seguridad estructural, de tal forma que nprsduzcan en el

edificio, o partes del mismo, dafios que tenganrgemm o
afecten a la cimentacioén, los soportes, las vigasforjados,
los muros de carga u otros elementos estructurglegie
comprometan directamente la resistencia mecéanick y
estabilidad del edificio.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma tps
ocupantes puedan desalojar el edificio en condision
seguras, se pueda limitar la extension del incedeitro del
propio edificio y de los colindantes y se perméattuacion
de los equipos de extincion y rescate.

Seguridad de utilizacion, de tal forma queiss normal del
edificio no suponga riesgo de accidente para lesopas.

c. Relativos a la habitabilidad:

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiedéetal forma

gue se alcancen condiciones aceptables de saldbyida
estanqueidad en el ambiente interior del edificiqug éste
no deteriore el medio ambiente en su entorno inmedi
garantizando una adecuada gestion de toda classideos.

Proteccion contra el ruido, de tal forma quer@do
percibido no ponga en peligro la salud de las parsy les
permita realizar satisfactoriamente sus actividades

Ahorro de energia y aislamiento térmico, ddéolana que se
consiga un uso racional de la energia necesaria laar
adecuada utilizacion del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elemesdnstructivos
o de las instalaciones que permitan un uso sdisfacel
edificio.

2. El Cdédigo Técnico de la Edificacion es el marconmativo que establece las
exigencias basicas de calidad de los edificios gugeinstalaciones, de tal forma
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gue permite el cumplimiento de los anteriores r&Etps basicos.

Las normas basicas de la edificacion y las demglamentaciones técnicas de
obligado cumplimiento constituyen, a partir de térada en vigor de esta Ley, la
reglamentacion técnica hasta que se apruebe eg&déicnico de la Edificacion
conforme a lo previsto en tisposicion final sequnde esta Ley.

El Cddigo podra completarse con las exigenciastides mormativas dictadas por
las Administraciones competentes y se actualizarébgicamente conforme a la
evolucion de la técnica y la demanda de la sociedad

Articulo 4. Proyecto

1. El proyecto es el conjunto de documentos medikrgecuales se definen y
determinan las exigencias técnicas de las obrazmoptadas en afticulo 2 El
proyecto habra de justificar técnicamente las soh&s propuestas de acuerdo
con las especificaciones requeridas por la normaégnica aplicable.

2. Cuando el proyecto se desarrolle o complete maliproyectos parciales u
otros documentos técnicos sobre tecnologias eg&mecib instalaciones del
edificio, se mantendra entre todos ellos la ne@sarordinacion sin que se
produzca una duplicidad en la documentacion niosrhbnorarios a percibir por
los autores de los distintos trabajos indicados.

Articulo 5. Licencias y autorizaciones administrativas

La construccion de edificios, la realizacion dedhsas que en ellos se ejecuten y
Su ocupacion precisara las preceptivas licenciagleynas autorizaciones
administrativas procedentes, de conformidad comitenativa aplicable.

Articulo 6. Recepcion de la obra

1. La recepcion de la obra es el acto por el cuabestructor, una vez concluida
ésta, hace entrega de la misma al promotor y gdaatzepor éste. Podra realizarse
con o sin reservas y debera abarcar la totalidalh addora o fases completas y
terminadas de la misma, cuando asi se acuerdagpaites.

2. La recepcion debera consignarse en un acta firnahaaenos, por el promotor
y el constructor, y en la misma se hara constar:

a. Las partes que intervienen.
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b. La fecha del certificado final de la totalidde€l la obra o de la fase
completa y terminada de la misma.

c. El coste final de la ejecucion material debea.

d. La declaraciéon de la recepcién de la obra oosin reservas,
especificando, en su caso, éstas de manera objet@lazo en que
deberan quedar subsanados los defectos observhhes. vez
subsanados los mismos, se hara constar en un mot&,asuscrita
por los firmantes de la recepcion.

e. Las garantias que, en su caso, se exijamatrootor para asegurar
sus responsabilidades.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de okwacrito por el director de obra
y el director de la ejecucion de la obra.

3. El promotor podra rechazar la recepcién de la pbraconsiderar que la misma
no esta terminada o que no se adecua a las camecmontractuales. En todo
caso, el rechazo debera ser motivado por escritd anta, en la que se fijara el
nuevo plazo para efectuar la recepcion.

4. Salvo pacto expreso en contrario, la recepcitla d@bra tendré lugar dentro de
los treinta dias siguientes a la fecha de su texion, acreditada en el certificado
final de obra, plazo que se contara a partir detdicacion efectuada por escrito
al promotor. La recepcion se entendera tacitampraducida si transcurridos
treinta dias desde la fecha indicada el promotonuttiera puesto de manifiesto
reservas o rechazo motivado por escrito.

5. El cdmputo de los plazos de responsabilidad srgé establecidos en esta Ley
se iniciara a partir de la fecha en que se susetibata de recepcion, o cuando se
entienda ésta tacitamente producida segun lo poexisel apartado anterior.

Articulo 7. Documentacion de la obra ejecutada

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con laorporacion, en su caso, de las
modificaciones debidamente aprobadas, sera faldligh promotor por el director
de obra para la formalizacion de los correspondgetrimites administrativos.

A dicha documentacién se adjuntara, al menos, tal & recepcion, la relacion
identificativa de los agentes que han intervenigi@ute el proceso de edificacién,
asi como la relativa a las instrucciones de us@agtemimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativalgisz=a de aplicacion.

Toda la documentacion a que hace referencia lostaalos anteriores, que
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constituira el Libro del Edificio, sera entregadasusuarios finales del edificio.

CAPITULO 1l
AGENTES DE LA EDIFICACION

Articulo 8. Concepto

Son agentes de la edificacion todas las personagad o juridicas, que
intervienen en el proceso de la edificacion. Sudigationes vendran

determinadas por lo dispuesto en esta Ley y densg®giciones que sean de
aplicacion y por el contrato que origina su intewcién.

Articulo 9. El promotor

1. Serd considerado promotor cualquier personazafisi juridica, publica o

privada, que, individual o colectivamente, decidgulsa, programa y financia,
CON recursos propios o ajenos, las obras de edlificgara si 0 para su posterior
enajenacion, entrega o cesidn a terceros bajouiealdtulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a. Ostentar sobre el solar la titularidad de arecho que le faculte
para construir en él.

b. Facilitar la documentacion e informacion paewiecesaria para la
redaccion del proyecto, asi como autorizar al threde obra las
posteriores modificaciones del mismo.

c. Gestionar y obtener las preceptivas licengrasutorizaciones
administrativas, asi como suscribir el acta depeidéa de la obra.

d. Suscribir los seguros previstos eargiculo 19
e. Entregar al adquirente, en su caso, la dociawién de obra

ejecutada, o cualquier otro documento exigible plas
Administraciones competentes.

Articulo 10. El proyectista

1. El proyectista es el agente que, por encargo mehg@tor y con sujecion a la
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normativa técnica y urbanistica correspondientigaata el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales del proyecpares que lo complementen,
otros técnicos, de forma coordinada con el aut@ste.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete measljanatyectos parciales u otros
documentos técnicos segun lo previsto egpaltado 2 del articulode esta Ley,
cada proyectista asumira la titularidad de su prye

2. Son obligaciones del proyectista:

a. Estar en posesion de la titulacion académmafesional habilitante
de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o Img® técnico,
segun corresponda, y cumplir las condiciones ebagilpara el
ejercicio de la profesién. En caso de personadiga$, designar al
técnico redactor del proyecto que tenga la titdlacprofesional
habilitante.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objetoolasituccion de
edificios para los usos indicados ergelpo a) del apartado 1 del
articulo 2 la titulacién académica y profesional habilitaséea la de
arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objetoolasituccion de
edificios para los usos indicados engelpo b) del apartado 1 del
articulo 2, la titulacion académica y profesional habiliggnton
caracter general, serd la de ingeniero, ingené&oido o arquitecto
y vendra determinada por las disposiciones legalgsntes para
cada profesién, de acuerdo con sus respectivagiakpades y
competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objetoolasituccion de
edificios comprendidos en @rupo c) del apartado 1 del articulg 2
la titulacion académica y profesional habilitardeada de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero 0 ingeniero técnico vendra

determinada por las disposiciones legales vigemas cada
profesiébn, de acuerdo con sus especialidades y etempas

especificas.

Idénticos criterios se seguiran respecto de loggutos de obras a
las que se refieren l@partados 2.b) y 2.c) del articulp @& esta
Ley.

En todo caso y para todos los grupos, en los aspexincretos
correspondientes a sus especialidades y competeggpeecificas, y
en particular respecto de los elementos complemesta que se
refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asmistervenir otros
técnicos titulados del &mbito de la arquitecturdeola ingenieria,
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suscribiendo los trabajos por ellos realizados graioados por el
proyectista. Dichas intervenciones especializagadnspreceptivas
si asi lo establece la disposicion legal reguladieh sector de
actividad de que se trate.

b. Redactar el proyecto con sujecion a la nokaatigente y a lo que
se haya establecido en el contrato y entregario |a® visados que
en su caso fueran preceptivos.

c. Acordar, en su caso, con el promotor la ctetr@n de
colaboraciones parciales.

Articulo 11. El constructor

1. El constructor es el agente que asume, contractudé ante el promotor, el
compromiso de ejecutar con medios humanos y mkggripropios o ajenos, las
obras o parte de las mismas con sujecion al proyeat contrato.

2. Son obligaciones del constructor:

a. Ejecutar la obra con sujecién al proyect@ kedislacion aplicable y
a las instrucciones del director de obra y delatlirede la ejecucion
de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigidalgroyecto.

b. Tener la titulacion o capacitacién profesiogak habilita para el
cumplimiento de las condiciones exigibles para actgomo
constructor.

c. Designar al jefe de obra que asumira la reptasion técnica del
constructor en la obra y que por su titulacion pesiencia debera
tener la capacitacion adecuada de acuerdo comiasteristicas y la
complejidad de la obra.

d. Asignar a la obra los medios humanos y matialjue su
importancia requiera.

e. Formalizar las subcontrataciones de deterragiaghartes o
instalaciones de la obra dentro de los limitesbéstalos en el
contrato.

f. Firmar el acta de replanteo o de comienzoact de recepciéon de la
obra.

g. Facilitar al director de obra los datos necgesgara la elaboracion
de la documentacién de la obra ejecutada.
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h. Suscribir las garantias previstas earétulo 19

Articulo 12. El director de obra

1. El director de obra es el agente que, formandie ke la direccidn facultativa,

dirige el desarrollo de la obra en los aspectosidés, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyectw lgudefine, la licencia de

edificacién y demas autorizaciones preceptivas gtmdiciones del contrato, con
el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuest

2. Podran dirigir las obras de los proyectos pagsiabtros técnicos, bajo la
coordinacion del director de obra.

3. Son obligaciones del director de obra:

a. Estar en posesion de la titulacion académpmafesional habilitante
de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o Img® técnico,
segun corresponda y cumplir las condiciones exgihpara el
ejercicio de la profesién. En caso de personadiga$, designar al
técnico director de obra que tenga la titulaciorofgsional
habilitante.

En el caso de la construccién de edificios paraitms indicados en
el grupogrupo a) del apartado 1 del articulg [ titulacion
académica y profesional habilitante sera la deitacio.

Cuando las obras a realizar tengan por objetordataeccion de las
edificaciones indicadas en el grupo b) del apartade! articulo 2,
la titulacion habilitante, con caracter generatada de ingeniero,
ingeniero técnico o arquitecto y vendra determingua las

disposiciones legales vigentes para cada profed@mcuerdo con
sus especialidades y competencias especificas.

Cuando las obras a realizar tengan por objetordataeccion de las
edificaciones indicadas en el grupo c) del apartade! articulo 2,
la titulacién habilitante serd la de arquitectoguétecto técnico,
ingeniero 0 ingeniero técnico y vendra determingua las

disposiciones legales vigentes para cada profed@&racuerdo con
sus especialidades y competencias especificas.

Idénticos criterios se seguiran respecto de laasohrlas que se
refieren losapartados 2.b) y 2.c) del articula@@ esta Ley.

b. Verificar el replanteo y la adecuacion de ilmentacion y de la
estructura proyectadas a las caracteristicas gecdsadel terreno.
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c. Resolver las contingencias que se produzcda ehra y consignar
en el Libro de Ordenes y Asistencias las instruwesoprecisas para
la correcta interpretacion del proyecto.

d. Elaborar, a requerimiento del promotor o can cenformidad,
eventuales modificaciones del proyecto, que vergagidas por la
marcha de la obra siempre que las mismas se adaptEs
disposiciones normativas contempladas y obsenelées redaccion
del proyecto.

e. Suscribir el acta de replanteo o de comiemzolda y el certificado
final de obra, asi como conformar las certificae®mparciales y la
liquidacion final de las unidades de obra ejecigadan los visados
gue en su caso fueran preceptivos.

f. Elaborar y suscribir la documentacion de laaokjecutada para
entregarla al promotor, con los visados que en &0 dueran
preceptivos.

g. Las relacionadas en el articulo 13, en agsi@ésos en los que el
director de la obra y el director de la ejecuci@nla obra sea el
mismo profesional, si fuera ésta la opcion elegi#aconformidad
con lo previsto en el apartado 2.a) del articulo 13

Articulo 13. El director de la ejecucion de la obra

1. El director de la ejecucién de la obra es el sgene, formando parte de la
direccion facultativa, asume la funcion técnicadd@ir la ejecucion material de

la obra y de controlar cualitativa y cuantitativameela construccion y la calidad
de lo edificado.

2. Son obligaciones del director de la ejecuciéradebra:

a. Estar en posesion de la titulacion académpmafesional habilitante
y cumplir las condiciones exigibles para el ejeccie la profesion.
En caso de personas juridicas, designar al tédfiieztor de la
ejecucion de la obra que tenga la titulacion profes habilitante.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto testnoccion de

edificios para los usos indicados ergelpo a) del apartado 1 del
articulo 2 la titulacién académica y profesional habilitasgea la de

arquitecto técnico. Sera ésta, asimismo, la titblkababilitante para

las obras del grupo b) que fueran dirigidas pouwiggqtos.

En los demas casos la direccién de la ejecucida dbra puede ser
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desempefiada, indistintamente, por profesionaledactitulacion de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingemtécnico.

b. Verificar la recepcién en obra de los produaties construccion,
ordenando la realizacion de ensayos y pruebasspeeci

c. Dirigir la ejecucion material de la obra cootpando los replanteos,
los materiales, la correcta ejecuciéon y disposidérios elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdoetgroyecto y
con las instrucciones del director de obra.

d. Consignar en el Libro de Ordenes y Asistentagsinstrucciones
precisas.

e. Suscribir el acta de replanteo o de comiermzolua y el certificado
final de obra, asi como elaborar y suscribir lastifeEciones
parciales y la liquidacion final de las unidade®tde ejecutadas.

f. Colaborar con los restantes agentes en laoedaidon de la
documentacion de la obra ejecutada, aportandodssltados del
control realizado.

Articulo 14. Las entidades y los laboratorios de control de dati de la
edificacion

1. Son entidades de control de calidad de la edificaaquéllas capacitadas para
prestar asistencia técnica en la verificacion dediédad del proyecto, de los
materiales y de la ejecucion de la obra y sus lastmes de acuerdo con el
proyecto y la normativa aplicable. Para el ejeccide su actividad en todo el
territorio espafiol serd suficiente con la presedtacde una declaracion
responsable en la que se declare que cumple cardassitos técnicos exigidos
reglamentariamente ante el organismo competenie emunidad Autbnoma en
la que tenga su domicilio social o profesional.

2. Son laboratorios de ensayos para el control tidadade la edificacion los
capacitados para prestar asistencia técnica, medmmealizacion de ensayos o
pruebas de servicio de los materiales, sistemasstalaciones de una obra de
edificacion. Para el ejercicio de su actividad edot el territorio espafiol sera
suficiente con la presentacién de una declara@épansable por cada uno de sus
establecimientos fisicos desde los que prestaesuigiss en la que se declare que
estos cumplen con los requisitos técnicos exigregé&amentariamente, ante los
organismos competentes de la Comunidad Autonormmasmmndiente.

3. Son obligaciones de las entidades y de los lédmiwa de control de calidad:
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a. Prestar asistencia técnica y entregar lodtaeisis de su actividad al
agente autor del encargo y, en todo caso, al regpttécnico de la
recepcion y aceptacion de los resultados de l#éeasis, ya sea el
director de la ejecucion de las obras, o el aggméecorresponda en
las fases de proyecto, la ejecucion de las obrks wda atil del
edificio.

b. Justificar que tienen implantado un sistemgekdion de la calidad
gue define los procedimientos y métodos de ensayspaccion que
utiliza en su actividad y que cuentan con capacigatsonal,
medios y equipos adecuados.

Articulo 15. Los suministradores de productos

1. Se consideran suministradores de productos loscéabes, almacenistas,
importadores o vendedores de productos de conairucc

2. Se entiende por producto de construccion aquel spi fabrica para su
incorporacion permanente en una obra incluyendoenadds, elementos
semielaborados, componentes y obras o parte dmitamas, tanto terminadas
como en proceso de ejecucion.

3. Son obligaciones del suministrador:

a. Realizar las entregas de los productos de rdmueon las
especificaciones del pedido, respondiendo de gemridentidad y
calidad, asi como del cumplimiento de las exigencjae, en su
caso, establezca la normativa técnica aplicable.

b. Facilitar, cuando proceda, las instruccionesisb y mantenimiento
de los productos suministrados, asi como las dgasle calidad
correspondientes, para su inclusion en la docurcémntale la obra
ejecutada.

Articulo 16. Los propietarios y los usuarios

1. Son obligaciones de los propietarios conservabuan estado la edificaciéon
mediante un adecuado uso y mantenimiento, asi ca@uibir, conservar y
transmitir la documentacion de la obra ejecutatis seguros y garantias con que
ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean 0 nogtes, la utilizacién adecuada
de los edificios o de parte de los mismos de camfitad con las instrucciones de
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uso y mantenimiento, contenidas en la documentat®da obra ejecutada.

CAPITULO IV
RESPONSABILIDADES Y GARANTIAS

Articulo 17. Responsabilidad civil de los agentes que intervieren el
proceso de la edificacion

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contragsudhs personas fisicas o
juridicas que intervienen en el proceso de la @lifon responderan frente a los
propietarios y los terceros adquirentes de loscealéf 0 parte de los mismos, en el
caso de que sean objeto de division, de los sitpgemnlafios materiales
ocasionados en el edificio dentro de los plazogauhs, contados desde la fecha
de recepcion de la obra, sin reservas o desdé$asacion de éstas:

a. Durante diez afios, de los daflos materialesadas en el edificio
por vicios o defectos que afecten a la cimentad@ssoportes, las
vigas, los forjados, los muros de carga u otrosmefeos
estructurales, y que comprometan directamente ksteacia
mecanica y la estabilidad del edificio.

b. Durante tres afios, de los dafios materialesadas en el edificio
por vicios o defectos de los elementos construstioode las
instalaciones que ocasionen el incumplimiento deréguisitos de
habitabilidad del apartado 1, letra c), ddiculo 3

El constructor también respondera de los dafosriale por vicios o defectos de
ejecucion que afecten a elementos de terminaci@cabado de las obras dentro
del plazo de un afo.

2. La responsabilidad civil sera exigible en forneasonal e individualizada, tanto
por actos u omisiones propios, como por actos siones de personas por las
gue, con arreglo a esta Ley, se deba responder.

3. No obstante, cuando no pudiera individualizarsechusa de los dafios
materiales 0 quedase debidamente probada la cenciarde culpas sin que
pudiera precisarse el grado de intervencién de agdate en el dafio producido,
la responsabilidad se exigira solidariamente. Eo taso, el promotor respondera
solidariamente con los demas agentes intervinieans los posibles adquirentes
de los dafios materiales en el edificio ocasionguwsvicios o defectos de

construccion.

4. Sin perjuicio de las medidas de intervencion adstriativas que en cada caso
procedan, la responsabilidad del promotor que ¢$ablese en esta Ley se
extendera a las personas fisicas o juridicas quena del contrato o de su
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intervencién decisoria en la promocion, actien cdaies promotores bajo la
forma de promotor o gestor de cooperativas o deunaades de propietarios u
otras figuras analogas.

5. Cuando el proyecto haya sido contratado conjumtéaneon mas de un
proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, essydiictamenes o informes de
otros profesionales, seran directamente resporssaldelos dafios que puedan
derivarse de su insuficiencia, incorreccion o imékad, sin perjuicio de la
repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.

6. El constructor respondera directamente de losglafateriales causados en el
edificio por vicios o defectos derivados de la imga, falta de capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiedéolas obligaciones atribuidas
al jefe de obra y demas personas fisicas o juddjoa de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras pessdisicas o juridicas la
ejecucion de determinadas partes o instalaciones @bra, sera directamente
responsable de los dafios materiales por viciosfecs de su ejecucion, sin
perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

Asimismo, el constructor respondera directamente lade dafios materiales
causados en el edificio por las deficiencias de daxluctos de construcciéon
adquiridos o aceptados por él, sin perjuicio deeeticion a que hubiere lugar.

7. El director de obra y el director de la ejecucdinla obra que suscriban el
certificado final de obra seran responsables deslacidad y exactitud de dicho
documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyectoaya elaborado €l mismo,
asumird las responsabilidades derivadas de lasiammess deficiencias o
imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de Igeteion que pudiere
corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de mamsjarda a mas de un técnico,
los mismos responderan solidariamente sin perjuleida distribucion que entre
ellos corresponda.

8. Las responsabilidades por dafios no seran exgiblelos agentes que
intervengan en el proceso de la edificacién, spseba que aquéllos fueron
ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, a&otetcero o por el propio
perjudicado por el dafo.

9. Las responsabilidades a que se refiere estellarde entienden sin perjuicio de
las que alcanzan al vendedor de los edificios depaedificadas frente al
comprador conforme al contrato de compraventa sosantre ellos, a
los articulos 1484 y siguientes del CédiGwvil y demas legislacion aplicable a la
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compraventa.

Articulo 18. Plazos de prescripcion de las acciones

1. Las acciones para exigir la responsabilidad ptaven ehrticulo anteriopor
dafios materiales dimanantes de los vicios o defeptescribiran en el plazo de
dos afios a contar desde que se produzcan dichas,dsifi perjuicio de las
acciones que puedan subsistir para exigir respoisaies por incumplimiento
contractual.

2. La accién de repeticion que pudiese correspoadgralquiera de los agentes
gue intervienen en el proceso de edificacion comt® demas, o a los
aseguradores contra ellos, prescribira en el plazdos afos desde la firmeza de
la resolucion judicial que condene al responsabledamnizar los dafos, o a
partir de la fecha en la que se hubiera procedittp iademnizacion de forma
extrajudicial.

Articulo 19. Garantias por dafios materiales ocasionados por oscy
defectos de la construccion

1. El régimen de garantias exigibles para las adesedificacion comprendidas en
el articulo 2de esta Ley se haréa efectivo de acuerdo con igabbtiedad que se
establezca en aplicacion dediaposicion adicional segunda&niendo como
referente a las siguientes garantias:

a. Seguro de dafos materiales 0 seguro de caymda garantizar,
durante un afio, el resarcimiento de los dafos rak®mpor vicios o
defectos de ejecucion que afecten a elementos rdenteion o
acabado de las obras, que podra ser sustituidia petencion por el
promotor de un 5 % del importe de la ejecucion nedtde la obra.

b. Seguro de dafios materiales 0 seguro de caywédba garantizar,
durante tres afnos, el resarcimiento de los dafiesadas por vicios
o defectos de los elementos constructivos o den&tslaciones que
ocasionen el incumplimiento de los requisitos déithhilidad
delapartado 1, letra c) del articulo 3

c. Seguro de dafios materiales o seguro de cauygéda garantizar,
durante diez afios, el resarcimiento de los dafdsriales causados
en el edificio por vicios o defectos que tengarmsgen o afecten a
la cimentacion, los soportes, las vigas, los fagados muros de
carga u otros elementos estructurales, y que congiem
directamente la resistencia mecanica y estabilighd



m. JUAN MARTIN MAS !EEHH
ional de

GESTION DE COMUNIDADES ¥ FINCAS 5

edificio.
2. Los seguros de dafios materiales reuniran lasaonds siguientes:

a. Tendra la consideracion de tomador del seguomnstructor en el
supuesto a) del apartado 1 y el promotor, en Ipsesios b) y c) del
mismo apartado, y de asegurados el propio pronyoims sucesivos
adquirentes del edificio o de parte del mismo. Enptor podra
pactar expresamente con el constructor que ésteéoswador del
seguro por cuenta de aquél.

b. La prima debera estar pagada en el momenta deeepcion de la
obra. No obstante, en caso de que se hubiera pacthd
fraccionamiento en periodos siguientes a la feehaedepcion, la
falta de pago de las siguientes fracciones de pmiondara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste queskmguido, ni la
cobertura del asegurador suspendida, ni éste diberde su
obligacion, caso de que el asegurado deba hacaivafta garantia.

c. No serd de aplicacion la normativa reguladieala cobertura de
riesgos extraordinarios sobre las personas y krseki contenida en
el articulo 4 de la Ley 21/1990, de 19 de diciembre

3. Los seguros de caucion reuniran las siguientediciones:

a. Las sefaladas en los apartados 2.a y 2.k@aréisulo. En relacion
con el apartado 2.a), los asegurados seran sielopreucesivos
adquirentes del edificio o de parte del mismo.

b. El asegurador asume el compromiso de indemaizasegurado al
primer requerimiento.

C. El asegurador no podra oponer al aseguesdexcepciones que
puedan corresponderle contra el tomador del seguro.

4.Una vez tomen efecto las coberturas del seguropadra rescindirse ni
resolverse el contrato de mutuo acuerdo antesateddurso del plazo de duracion
previsto en el apartado 1 de este articulo.

5. El importe minimo del capital asegurado seragelisnte:

a. ElI5 % del coste final de la ejecucion mateatela obra, incluidos
los honorarios profesionales, para las garantibamtado 1.a) de
este articulo.

b. EI 30 % del coste final de la ejecucion matede la obra, incluidos
los honorarios profesionales, para las garantibapmietado 1.b) de
este articulo.



m. JUAN MARTIN MAS !EE H H
sional de

GESTION DE COMUNIDADES ¥ FINCAS 5

Asociacion Profesion:

c. ElI 100 % del coste final de la ejecuciébn makede la obra,
incluidos los honorarios profesionales, para lasamg#éas del
apartado 1.c) de este articulo.

6. El asegurador podra optar por el pago de la imidgmnién en metéalico que
corresponda a la valoracion de los dafios o p@paracion de los mismos.

7. El incumplimiento de las anteriores normas saleantias de suscripcion
obligatoria implicara, en todo caso, la obligacti;mresponder personalmente al
obligado a suscribir las garantias.

8. Para las garantias a que se refiere el apartajadé este articulo no seran
admisibles clausulas por las cuales se introdufreaguicias o limitacion alguna
en la responsabilidad del asegurador frente alagdg.

En el caso de que en el contrato de seguro a qrefieen los apartados 1.b) y
1.c) de este articulo se establezca una frangudsta, no podra exceder del 1 %
del capital asegurado de cada unidad registral.

9. Salvo pacto en contrario, las garantias a quefisge esta Ley no cubriran:

a. Los dafos corporales u otros perjuicios ecarasrdistintos de los
dafios materiales que garantiza la Ley.

b. Los dafios ocasionados a inmuebles contiguadyacentes al
edificio.

c. Los dafos causados a bienes muebles situadg®dificio.

d. Los dafios ocasionados por modificaciones asolegalizadas en el

edificio después de la recepcion, salvo las dean#usdon de los
defectos observados en la misma.

e. Los dafios ocasionados por mal uso o falta datemimiento
adecuado del edificio.

f. Los gastos necesarios para el mantenimientedigcio del que ya
se ha hecho la recepcion.

g. Los dafios que tengan su origen en un incemaigplosion, salvo
por vicios o defectos de las instalaciones proge®dificio.

h. Los dafios que fueran ocasionados por casaitégrfuerza mayor,
acto de tercero o por el propio perjudicado patagio.

I. Los siniestros que tengan su origen en paeda obra sobre las que
haya reservas recogidas en el acta de recepci@niras que tales
reservas no hayan sido subsanadas y las subsamacimeden
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reflejadas en una nueva acta suscrita por los fitesadel acta de
recepcion.

Articulo 20. Requisitos para la escrituracion e inscripcion

1. No se autorizaran ni se inscribiran en el Regidi la Propiedad escrituras
publicas de declaracion de obra nueva de edifinasia las que sea de aplicacion
esta Ley, sin que se acredite y testimonie la @angin de las garantias a que se
refiere elarticulo 19

2. Cuando no hayan transcurrido los plazos de ppesén de las acciones a que
se refiere earticulo 18 no se cerrara en el Registro Mercantil la hojeréd al
promotor individual ni se inscribira la liquidacid@®e las sociedades promotoras
sin que se acredite previamente al Registradootestitucion de las garantias
establecidas por esta Ley, en relacién con todeadg una de las edificaciones
gue hubieran promovido.

DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA . Percepcion de cantidades a
cuenta del precio durante la construccién

La percepcidon de cantidades anticipadas en lacadin por los promotores o
gestores se cubrira mediante un seguro que indengliécncumplimiento del

contrato en forma analoga a lo dispuesto en [a97#&¥%968, de 27 de julio, sobre
percepcion de cantidades anticipadas en la coeglruy venta de viviendas.
Dicha Ley, y sus disposiciones complementariasaéecaran en el caso de
viviendas con las siguientes modificaciones:

a. La expresada normativa sera de aplicacionpmdaocion de toda
clase de viviendas, incluso a las que se realicemégimen de
comunidad de propietarios 0 sociedad cooperativa.

b. La garantia que se establece en la citadbTHP68 se extenderd a
las cantidades entregadas en efectivo o mediaraigusar efecto
cambiario, cuyo pago se domiciliara en la cuenpe@al prevista en
la referida Ley.
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c. La devolucion garantizada comprendera lasidzads entregadas
mas los intereses legales del dinero vigentes lgstaomento en
gue se haga efectiva la devolucion.

d. Las multas por incumplimiento a que se ref@r@arrafo primero
del articulo 6 de la citada Ley, se impondran psr Comunidades
Autonomas, en cuantia, por cada infraccion, deahalse5 % de las
cantidades cuya devolucién deba ser aseguradalo gdimpuesto en
la normativa propia de las Comunidades Autonomas.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA . Obligatoriedad de las
garantias por dafios materiales ocasionados porogcy defectos en la
construccion

Uno. La garantia contra dafios materiales a queefsere elapartado 1.c del
articulo 19de esta Ley sera exigible, a partir de su enteadagor, para edificios
cuyo destino principal sea el de vivienda.

No obstante, esta garantia no sera exigible erumlesto del autopromotor
individual de una unica vivienda unifamiliar parsoupropio. Sin embargo, en el
caso de producirse la transmision inter vivos aedél plazo previsto en latra a
del articulo 17.%l autopromotor, salvo pacto en contrario, quedaliado a la
contratacion de la garantia a que se refiere etagmanterior por el tiempo que
reste para completar los diez afos. A estos efambose autorizaran ni inscribiran
en el Registro de la Propiedad escrituras publieagransmision inter vivos sin
gue se acredite y testimonie la constitucion deetarida garantia, salvo que el
autopromotor, que deberd acreditar haber utilizddo vivienda, fuese
expresamente exonerado por el adquirente de laittmid@n de la misma.

Tampoco sera exigible la citada garantia en losiestps de rehabilitacion de
edificios destinados principalmente a viviendasapeauyos proyectos de nueva
construccion se solicitaron las correspondientesntiias de edificacion con
anterioridad a la entrada en vigor de la preseate L

Dos. Mediante Real Decreto podra establecerseligatiriedad de suscribir las
garantias previstas en lapartados 1.a, 1.b del citado articulg f8ra edificios
cuyo destino principal sea el de vivienda. Asimismediante Real Decreto podra
establecerse la obligatoriedad de suscribir cuatquile las garantias previstas en
el articulo 19, para edificios destinados a cuaiquso distinto del de vivienda.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. Intervenciones en el proceso
de la edificacion de los Cuerpos de Ingenieros a@s Ejércitos en el
ambito de la Defensa
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Los miembros de los Cuerpos de Ingenieros de léxcii)s, cuando intervengan

en la realizacién de edificaciones o instalacicafestas a la Defensa, se regiran
en lo que se refiere a su capacidad profesiondbdogy 17/1999, de 18 de mayo,

de Régimen del Personal de las Fuerzas Armaddspgsiciones reglamentarias

de desarrollo.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA. Coordinador de seguridad y
salud

Las titulaciones académicas y profesionales habikis para desempefar la
funcion de coordinador de seguridad y salud ensotieaedificacion, durante la
elaboracion del proyecto y la ejecucion de la olsexran las de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero 0 ingeniero técniade acuerdo con sus
competencias y especialidades.

DISPOSICION ADICIONAL QUINTA .Regulacion del derecho de
reversion

Los articulos 54 y 55 de la Ley de Expropiaciénzbea, de 16 de diciembre de
1954, quedan redactados de la manera siguiente:

Articulo 54

1. En el caso de no ejecutarse la obra o no estabke el servicio que motivo la
expropiacion, asi como si hubiera alguna parteastérde los bienes expropiados,
o desapareciese la afectacion, el primitivo duefeu® causahabientes podran
recobrar la totalidad o la parte sobrante de laaipdo, mediante el abono a
quien fuera su titular de la indemnizacion que s¢éemhina en el articulo

siguiente.

2. No habra derecho de reversién, sin embargmsecdsos siguientes:

a. Cuando simultdneamente a la desafectaciofirdgue justifico la
expropiacion se acuerde justificadamente una nadeetacion a
otro fin que haya sido declarado de utilidad p@blicinterés social.
En este supuesto la Administracion dara publiciada sustitucion,
pudiendo el primitivo duefio o sus causahabientegaal cuanto
estimen oportuno en defensa de su derecho a lasi@ve si
consideran que no concurren los requisitos exigmwsla ley, asi
como solicitar la actualizacion del justiprecio red se hubiera
ejecutado la obra o establecido el servicio inm&ite previstos.

b. Cuando la afectacion al fin que justificoO kpmpiacion o a otro
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declarado de utilidad publica o interés social sgopgue durante
diez afios desde la terminacion de la obra o eblesimiento del
servicio.

3. Cuando de acuerdo con lo establecido en lostamjusr anteriores de este
articulo proceda la reversion, el plazo para quedwiio primitivo o sus
causahabientes puedan solicitarla sera el de gessna contar desde la fecha en
que la Administracion hubiera notificado el excede expropiacion, la
desafectacion del bien o derecho expropiados eapopito de no ejecutar la obra
0 de no implantar el servicio.

En defecto de esta notificacién, el derecho dersée podra ejercitarse por el
expropiado y sus causahabientes en los casoslgsoondiciones siguientes:

a. Cuando se hubiera producido un exceso de @®pion o la
desafectacion del bien o derecho expropiados y ubietan
transcurrido veinte afios desde la toma de posdsi@guéllos.

b. Cuando hubieran transcurrido cinco afios distlama de posesion
del bien o derecho expropiados sin iniciarse laugj@n de la obra o
la implantacién del servicio.

c. Cuando la ejecucion de la obra o las actuasiopara el
establecimiento del servicio estuvieran suspendities de dos afios
por causas imputables a la Administracion o al figaeo de la
expropiacion sin que se produjera por parte desésiiogin acto
expreso para su reanudacion.

4. La competencia para resolver sobre la revergiomespondera a la
Administracion en cuya titularidad se halle el beéewderecho en el momento en
gue se solicite aquélla o a la que se encuentreulaido el beneficiario de la
expropiacion, en su caso, titular de los mismos.

5. En las inscripciones en el Registro de la Pdguedel dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles adquiridlogxpropiacion forzosa se
hara constar el derecho preferente de los revéstagnfrente a terceros posibles
adquirentes para recuperar el bien o derecho egulop de acuerdo con lo
dispuesto en este articulo y en el siguiente,sya constancia registral el derecho
de reversion no serd oponible a los terceros aglypels que hayan inscrito los
titulos de sus respectivos derechos conforme eeldgto en la Ley Hipotecaria.

Articulo 55

1. Es presupuesto del ejercicio del derecho dersiéwre la restitucion de la
indemnizacidon expropiatoria percibida por el exprdp, actualizada conforme a
la evolucion del indice de precios al consumo greelodo comprendido entre la
fecha de iniciacion del expediente de justiprecia ge ejercicio del derecho de
reversion. La determinacion de este importe seuedeq por la Administracion en
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el mismo acuerdo que reconozca el derecho de iéners

2. Por excepcion, si el bien o derecho expropiadodna experimentado cambios
en su calificacion juridica que condicionaran silowva& hubieran incorporado
mejoras aprovechables por el titular de aquel terexr sufrido menoscabo de
valor, se procedera a una nueva valoracion del miseferida a la fecha de
ejercicio del derecho, fijada con arreglo a lagmas contenidas en el capitulo 11
del Titulo Il de esta Ley.

3. La toma de posesion del bien o derecho reverta@podra tener lugar sin el
previo pago o consignacion del importe resultardaefarme a los apartados
anteriores. Dicho pago o consignacion debera teigar en el plazo maximo de
tres meses desde su determinacion en via admiiviairaajo pena de caducidad
del derecho de reversibn y sin perjuicio de la rpasicion de recurso
contencioso-administrativo. En este ultimo casa, diéferencias que pudieran
resultar de la sentencia que se dicte deberan,isason satisfacerse o
reembolsarse, segun proceda, incrementadas camdosses devengados al tipo
de interés legal desde la fecha del primer pagel @lazo de tres meses desde la
notificacion de la sentencia bajo pena de caduaighderecho de reversion en el
primer supuesto.

DISPOSICION ADICIONAL SEXTA . Infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telegnitacion

El articulo 2, apartado a), del Real Decreto-€}9%98, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para cgleso a los servicios de
telecomunicacion, quedara redactado de la sigueatera:

a. A todos los edificios y conjuntos inmobiliazi@n los que exista
continuidad en la edificacion, de uso residenciabgy sean o no de
nueva construccion, que estén acogidos, o debagesesy al
régimen de propiedad horizontal regulado pdreg 49/1960, de 21
de julio, de Propiedad Horizontahodificada por la Ley 8/1999, de
6 de abril.

DISPOSICION ADICIONAL SEPTIMA. Solicitud de la demanda de
notificacién a otros agentes

Quien resulte demandado por ejercitarse contrac@bres de responsabilidad
basadas en las obligaciones resultantes de sweantédén en el proceso de la
edificacion previstas en la presente Ley, podr&ismi, dentro del plazo que la
Ley de Enjuiciamiento Civil concede para contestda demanda, que ésta se
notifigue a otro u otros agentes que también hdgaido intervencién en el
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referido proceso.

La notificacion se hara conforme a lo establecidmapel emplazamiento de los
demandados e incluira la advertencia expresa dlasjwéros agentes llamados al
proceso de que, en el supuesto de que no compared& sentencia que se dicte
sera oponible y ejecutable frente a ellos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Lo dispuesto en esta Ley, salvo en materia de piqmon forzosa en que se
estara a lo establecido endigposicion transitoria sequndsera de aplicacion a
las obras de nueva construccion y a obras en [fisiesl existentes, para cuyos
proyectos se solicite la correspondiente licen@aedificacion, a partir de su
entrada en vigor.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Lo establecido en ldisposicion adicional quintao sera de aplicacion a aquellos
bienes y derechos sobre los que, a la entrada gar de la ley, se hubiera
presentado la solicitud de reversion.




